CURSO BASICO DE INICIACION A LAS VALORACIONES INMOBILIARIAS
TASACIONES HIPOTECARIAS Y OTRAS

INDICE DE PONENCIAS

Introduccién a las valoraciones de garantia. El marco legal. 1% h.
Ambito, principios, conceptos y definiciones

Estructura general de los informes de valoracion. Instrucciones técnicas para realizar los | 1h.
2 |informes de tasacién y calcular el valor de tasacion.
Procedimientos generales. Normas generales de valoracién. Métodos de valoracion

Método del coste. Valor de Reemplazamiento Bruto (CRB). Valor de Reemplazamiento |1 5 h.
3 | Neto (CRN). Concepto de depreciacion.
El mercado inmobiliario. Método de valoracién por comparacién con el mercado

4 Taller I: Practica de valoracion por comparacion con el mercado. 1h.
Practica de valoracion por el método del Coste
5 Conceptos basicos de matematica financiera. Su aplicacién en la valoracién. 1 h.
La técnica del cash-flow. TIR y VAN. Definicion y concepto.
El valor de mercado del suelo. Valor de Repercusion. 1,5h.

6 |Los métodos residuales de valoracion del suelo:
Método residual estéatico y dinamico. Andlisis basico de una promocién inmobiliaria.

7 | Taller II: Practica de Valoracién del Suelo por el Método Residual 3, h.
Métodos de actualizacion: Actualizacion de rentas esperadas. (Capitalizacion de renta |1 h.
8 |actual)
Valoracion de inmuebles ligados a una explotacién econémica
9 | Taller llI: Practica de valoraciones por el método de actualizacion. 3, h.
10 Resumen. Recapitulacion. 1 h.
Valor de tasacion
Otros bienes y derechos susceptibles de valoracion. 1% h.

11 | Ambitos de utilizacion de las técnicas de valoracion.
Valoraciones Inmobiliarias: Finalidad y objeto de tasacion.

Las valoraciones administrativas. 1 h.
La valoracion urbanistica. Conceptos generales y ambitos de aplicacion.

12 La Tasacion pericial contradictoria. La valoracion en procedimientos judiciales.
Utilizacion de las técnicas de valoracion estudiadas.
13 | OPCIONALL! 1 h.

Taller IV : Andlisis, estudio, elaboracion y redaccion completa de una tasacion hipotecaria

PRESENTACION DEL CURSO

Los Colegios de Arquitectos con la finalidad de recuperar la figura del arquitecto como perito/tasador y
poder competir en el mercado hipotecario -que exige para el ejercicio profesional como tasador de la
cobertura de una sociedad anénima- crearon ARQUITASA. La funcién de dicha sociedad es validar los
informes de tasacion elaborados por los arquitectos, de acuerdo con los criterios del Banco de Espafia;
garantizando las valoraciones para las entidades bancarias y compafiias de seguros.

A partir de la orden ministerial de 30 de noviembre de 1.994 que regula las normas de valoracion de
bienes inmuebles para determinadas entidades financieras y mas recientemente con la Orden Eco
805/2003 las técnicas de valoracién sufrieron unos cambios metodoldgicos radicales, al incorporar los
sistemas de valoracién anglosajones. Se ha creido conveniente la realizacion de este curso, pues
supone una necesaria actualizacion de conocimientos, dadas las importantes novedades introducidas en
la normativa.

El curso -que se esta impartiendo en todos los Colegios de Arquitectos- cuenta con un profesorado
formado por expertos tasadores. Los resultados de los anteriores cursos celebrados en otros Colegios y
Delegaciones han sido excelentes y el grado de satisfaccion de los asistentes altisimo. El curso consiste
en la transmisién de los conocimientos basicos de valoracién

El interés del curso radica en la aproximacion a cuatro tipos de valoraciones las de garantia, periciales
contradictorias, judiciales y administrativas.



